Beratungsunterlage 2018/042 (2 Anlagen)
L A NDKREIS Amt fur Finanzen und Beteiligungen
GOPPINGEN Haas, Jochen

07161 202-3100

Der Landrat j-haas@landkreis-goeppingen.de
Beratungsfolge Sitzung am | Status Zustandigkeit
Kreistag 23.02.2018 | offentlich Beschlussfassung

Nachnutzung Altimmobilie Klinik am Eichert

Beschlussantrag

1) Der Kreistag nimmt die Empfehlung des Aufsichtsrats (Anlage 1) sowie die
mundlichen Ausfuhrungen zum Abriss des Bestandsgebaudes Klinik am Eichert zur
Kenntnis und beschlie3t gemal dem gultigen Stadtebaulichen Konzept den Abriss
der Altimmobilie.

2) Der Kreistag erméachtigt Herrn Landrat Wolff, das Angebot (Anlage 2) an die ALB
FILS KLINIKEN GmbH auf Nachnutzung der Altimmobilie Klinik am Eichert der IVW
GmbH — Immobilienverwaltung Goppingen abzulehnen.

Sach- und Rechtslage, Begrindung

Kommunal-/gesellschaftsrechtliche Grundlagen:

Nach dem aktuellen Gesellschaftsvertrag der ALB FILS KLINIKEN GmbH (AFK)
sowie der Hauptsatzung des Landkreises Goppingen hat der Kreistag/die
Gesellschafterversammlung insbesondere Uber die wesentlichen, wichtigen und
bedeutsamen Themenstellungen der ALB FILS KLINIKEN GmbH zu entscheiden.

Gemall § 104 Abs. 1 Gemeindeordnung (GemO) i. V. m. § 48 LKrO vertritt der
Landrat den Landkreis in Gesellschafterversammlungen von Unternehmen in einer
Rechtsform des privaten Rechts, an denen der Landkreis beteiligt ist. Ferner ist der
Landrat Aufsichtsratsvorsitzender der ALB FILS KLINIKEN GmbH.

Aufgrund der rechtlichen Grundlagen ist fur wesentliche Entscheidungen sowie
Themenstellungen der ALB FILS KLINIKEN GmbH der Kreistag zustandig bzw. ein
Weisungsbeschluss durch den Kreistag erforderlich.

Der Aufsichtsrat der ALB FILS KLINIKEN GmbH befasste sich letztmalig in seiner
Sitzung am 19.12.2017 mit dem Angebot der IVW GmbH bezlglich einer mdglichen
Nachnutzung der Altimmobilie Klinik am Eichert. Es wird auf die Anlagen verwiesen.




lll. Handlungsalternative

Den Abriss der Altimmobilie nicht zu beschlieen oder den Beschluss Uber der
Abriss der Altimmobilie zu einem spateren Zeitpunkt zu treffen.

IV. Finanzielle Auswirkungen / Folgekosten

Die Abbruchkosten sind Teil der dem Kreistag am 26.07.2017 vorgelegten
Kostenberechnung (Stand 21.06.2017) zur Entwurfsplanung; siehe dazu BU
2017/124. In dieser Kostenberechnung ist daftr ein Anteil von 8,7 Mio. €
vorgesehen.

Es ist vorgesehen, dass der Landkreis den ALB FILS KLINIKEN GmbH am
Bauprojekt Klinik-Neubau einen limitierten Investitionskostenzuschuss in Hohe von
max. 110 Mio. € gewahrt.

Es wird ferner auf die mindlichen Ausfliihrungen sowie die Anlagen verwiesen.

V. Zukunftsleitbild/Verwaltungsleitbild - Von den genannten Zielen sind bertiihrt:

Zukunfts- und Verwaltungsleitbild Ubereinstimmung/Konflikt
1= Ubereinstimmung, 5 = keine
Ubereinstimmung

1 2 3 4 5
Zukunft der Gesundheitsvorsorge und -férderung X [ | [ | [ | [ |
Zukunft des Gesundheitswesens unddes Tourismus| [X] | [ ] | [ ] | [ | []
Oorororo
Aulenwirkung = [ ] [ ] [] L]
Kundenorientierung X [ ] [] [] L]
EEEEEEEEEEEEn
EEEEEENEEnEEn
gez.
Edgar Wolff

Landrat



ALB FILS KLINIKEN GmbH Empfehlung an den Kreistag 23.02.2018
Med. Geschaftsfiihrer Dr. Ingo Hiittner (vors,) TOP Nr. 4

Kfm. Geschaftsfiihrer Wolfgang Schmid

ANLAGE 1 zur Beratungsunterlage 2018/042

Nachnutzung Bestandsgebaude
Klinik am Eichert durch mogliche Investoren

Beschlussantrag

Der Kreistag nimmt die Empfehlung des Aufsichtsrats zum Abriss des Bestandsge-
baudes Klinik am Eichert zur Kenntnis und beschliel3t gemald dem gultigen Stadte-

baulichen Konzept den Abriss der Altimmobilie.

Sachverhalt

Auf Initiative der in Géppingen ansassigen IVW GmbH — Immobilienverwaltung Gop-
pingen, eine Tochtergesellschaft der Werner Krauter GmbH, wurde eine mogliche
Nachnutzung der Bestandsimmobilie der Klinik am Eichert nach Fertigstellung des
Neubaus anhand einer Machbarkeitsstudie der CIP GmbH Architekten Ingenieure
angeregt. Hierzu fand am 6. November 2017 auf Einladung der IVW GmbH eine Vor-
stellung der Machbarkeitsstudie gemeinsam mit Herrn Landrat Wolff, Kreiskammerer
Herrn Stolz, Herrn Schmid von der ALB FILS KLINIKEN GmbH, den Architekten der
CIP GmbH und Vertretern der Kreissparkasse statt. Am 10. November 2017 wurde
der Kreistag selbst in nichtoffentlicher Sitzung Uber die Absichten der IVW GmbH
informiert, in der Folgezeit Oberburgermeister und Baublrgermeister der Stadt Gop-
pingen, sowie die Fraktionen des Goppinger Gemeinderates. Im Rahmen einer In-
formation im Gemeinderat der Stadt Géppingen Uber eine mdgliche Nachnutzung
des Altbestandes am 14. Dezember 2017, zeigte sich Uberwiegend ein ablehnendes
Meinungsbild.

Der Aufsichtsratsvorsitzende der ALB FILS KLINIKEN GmbH Iud die Vertreter der
Werner Krauter GmbH, der IVW GmbH und der CIP GmbH zur Aufsichtsratssitzung
der ALB FILS KLINIKEN GmbH am 19. Dezember 2017 ein. Herr Krauter und des-

sen beauftragtes Architekturbiro stellten die Machbarkeitsstudie ausfuhrlich vor.




ALB FILS KLINIKEN GmbH

Die folgenden Ausfuhrungen sind im Wesentlichen der Kurzfassung zur Machbar-

keitsstudie ,Das Eichert” der Werner Krauter GmbH entnommen (Anlage 2).

Die IVW GmbH mochte mit ihrer Initiative die bisherige Klinik am Eichert, die nach
Fertigstellung des Neubaus zum Abriss vorgesehen ist, Ubernehmen, sanieren und
neuen, vor allem gewerblichen Zwecken zufuhren. In dem Komplex soll ein Innovati-
onszentrum fur Technologie und Bildung mit einem Kongress- und Tageszentrum
sowie ein Kulturforum entstehen. Au3erdem sind Flachen fur ein Fitness- und Ge-
sundheitszentrum vorgesehen, ebenso ein Vitalitatszentrum. Zudem sollen Flachen
fur Einzelhandel und Dienstleister geschaffen werden, die die Nahversorgung im Be-
reich Eichert/Bergfeld sicherstellen. Es soll kein Kaufkraftabfluss aus der Innenstadt
oder aus anderen Stadtteilen erfolgen, da die geplanten Nahversorger und Gewer-
beeinheiten nicht im Wettbewerb zur Innenstadt stehen wirden. Ein Hotel mit Café
und Restaurant, Senioren-Wohnungen, Business-Appartements und Service-
Appartements (vor allem fur studentisches Wohnen), sowie Wohnungen fiur Familien
sollen die kinftige Nutzung des Klinikgebaudes mit rund 81.000 Quadratmeter Nutz-
flache, verteilt auf zehn Vollgeschossen, abrunden. Eine Parkgarage mit 460 Stell-
platzen bzw. 650 Stellplatzen (zweite Ausbaustufe), Vorrichtungen fur E-Mobilitat und
Fahrradstellplatzen nimmt das mit der Nutzung des Gebaudes verbundene Fahr-
zeugaufkommen auf. Die IVW GmbH sieht durch die Weiternutzung des Klinikge-
baudes auch die Busverbindungen zum Eichert als gesichert an. Wahrscheinlich ist
eher, dass sich bei entsprechender Nachfrage das Busangebot noch verbessern

wird, von dem dann auch die Besucher der neuen Klinik profitieren.

Nach Auffassung der IVW GmbH gibt es starke Argumente fiir den Erhalt der bishe-

rigen Klinik am Eichert:

- Die Gesamtkosten des Abrisses (inklusive Herrichten der Flache als Patien-
tenpark) wurden von den Architekten der CIP GmbH auf ca. 35 bis 40 Mio. €

berechnet.
- Es wirden keine Steuergelder vernichtet.

- Die Fassade wiurde erneuert und begrint, vorgesehen ware eine CO2-

neutrale Architektur zum Schutz der Umwelt.

- Es wurden keine neuen Hochbauten und Verkehrswege bendtigt.
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ALB FILS KLINIKEN GmbH

Das vorgesehene Nutzungskonzept der sanierten Klinik am Eichert umfasst
Angebote, die kurz-, mittel- oder langfristig auch von der neuen Klinik genutzt

werden konnen.

Anstelle des Patientenparks soll eine Patienten-Piazza entstehen.

Das Einzelhandels- und Gastronomieangebot kdme den Patienten zu Gute.
Das geplante Hotel bote Angehorigen eine kliniknahe Unterbringung.

Es entstunden rund 450 neue Arbeitsplatze. Dadurch wirden auch die Ange-
bote des OPNV gestarkt.

Das Parkraumangebot wurde erweitert.

Durch die geplanten Wohnungen konnte der Wohnraumnot im Filstal entge-

gengewirkt werden.

Nach ausfuhrlicher Vorstellung und Beratung des Konzeptes beschloss der Auf-

sichtsrat, am Stadtebaulichen Konzept umfanglich festzuhalten und dem Kreistag

den Abriss der Bestandsimmobilie zu empfehlen.

Begrundung:

Das architektonische Erscheinungsbild ware nicht akzeptabel.

Ein Patientenpark ist fur die Klinik am Eichert unerlasslich.

Massive Einschrankungen von Kliniknutzungen sind zu befiirchten.
Erweiterungsmaoglichkeiten fur die Klinik waren stark eingeschrankt.

Die Bestandsimmobilie ware drei Geschosse hoher als der Neubau (ca. 10
Meter).

Einschrankungen beim Flugverkehr/Landeplatz fur den Hubschrauber waren
nicht vermeidbar.

Fehlende Erschliellungsmoglichkeiten des Altbaus bei einer grofRflachigen
Nutzung als Wohn- und Gewerbeimmobilie.

Konkurrierende Einrichtungen zur Klinik waren kritisch.

Ein mdglicher Weiterverkauf durch den Investor kénnte nicht unterbunden

werden.
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ALB FILS KLINIKEN GmbH

Daruber hinaus fehlen derzeit die Genehmigungsgrundlagen fur eine etwaige Um-

nutzung und ein mdglicher Verkauf der Immobilie ware zudem ausschreibungspflich-

tig.

Finanzielle Auswirkungen

Bei einer Uberlassung des Bestandsgebaudes kénnten Abbruchkosten und Kosten
fur die Herrichtung des Grundstlickes von ca. 12 Mio. EUR entfallen. Es bleibt aber
ein ,Kostenrisiko® fur mogliche Sonder- und SanierungsmalRnahmen, die hochst-

wahrscheinlich ein Projektentwickler nicht Ubernehmen wirde.
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